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Zat. Nr 1 do Uchwaty Rady Nadzorczej nr ...... /2022
z dnia 14 grudnia 2022 r.

Regulamin
rozliczania zimnej i cieptej wody oraz odprowadzania $ciekéw
Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wlasnosciowej
w Pucku
Podstawa prawna opracowania;

e ustawa z dnia 16 wrze$nia 1982 r Prawo spétdzielcze
e ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych
e ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r Prawo energetyczne wraz z aktami wykonawczymi
e ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym

odprowadzaniu $ciekéw wraz z aktami wykonawczymi
e Statut Spétdzielni z 2018 r.

Rozdziat | — Wstep

1. Regulamin ustala zasady rozliczania kosztow energii cieplnej przeznaczonej dla potrzeb
cieptej wody uzytkowej (w dalszej czesci Regulaminu: cwu) oraz rozliczania zuzycia wody i
odprowadzania $ciekow (w dalszej czesci Regulaminu: zimna woda) w lokalach mieszkalnych
Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wiasnosciowej w Pucku.

2. Regulamin dotyczy wszystkich uzytkownikéw zasobéw mieszkaniowych Spétdzielni
Mieszkaniowej Lokatorsko — Wiasnosciowej w Pucku zlokalizdwanych na terenie miasta
Pucka i Helu.

3. Pod pojeciem uzytkownika lokalu rozumie sie wiasciciela (wspotwiasciciela) lokalu
stanowigcego odrebng wiasnos¢, czionka Spotdzielni posiadajgcego spétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu, cztonka Spétdzielni posiadajacego (wspdtposiadajgcego) spdidzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, osobe zajmujaca lokal bez tytutu prawnego, a takze osobe
bliska, o ktérej mowa w art. 2 ust. 5 ustawy o spdidzielniach mieszkaniowych oraz osobe
faktycznie korzystajgca z lokalu.

4. Regulamin okresla zasady rozliczania zaliczek i kosztéw zuzycia wody gwarantujgce peine
pokrycie kosztow zakupu energii ciepinej na potrzeby cwu oraz pokrycie kosztéw produkgii
energii cieplnej na potrzeby cwu w tej czesci, w ktorej Spotdzielnia jest jej wytworcg oraz
kosztéw zakupu zimnej wody i odprowadzania $ciekow.

5. Optaty i zaliczki na pokrycie kosztéw zuzycia energii ciepinej przeznaczonej na cele cwu i
zimnej wody s3 elementem optaty eksploatacyjnej, o ktérej mowa w art. 4 ustawy o
spdidzielniach mieszkaniowych, wnoszonej na rachunek bankowy Spétdzielni do 10-go
kazdego miesigca z gory za dany miesigc.

6. Energia cieplna na cele cwu jest
e W odniesieniu do zasob6w na terenie miasta Puck — kupowana od dostawcy

zewnetrznego



* wodniesieniu do zasob6w na terenie miasta Hel — wytwarzana we wlasnym zakresie.

7. Uslugi w zakresie dostawy zimnej wody i odprowadzania $ciekéw $wiadczg na terenie miasta
Pucka i Helu przedsiebiorstwa wodno-kanalizacyjne w oparciu o zawarte ze Spoldzielnig
umowy.

8. Bezposrednimi odbiorcami cwu i zimnej wody sg uzytkownicy lokali mieszkalnych.
Spotdzielnia peini funkcje jednostki posredniczacej w rozliczeniu zuzycia cwu i zimnej wody.

9. Ewidencje kosztow i zaliczek zwigzanych z cwu i zimng wodg oraz ich rozliczenie prowadzi
sig odrebnie dla kazdego budynku mieszkalnego.

10. Rozliczenie zuzycia cwu i zimnej wody przeprowadzane jest w cyklach kwartalnych,

11. W kazdym lokalu mieszkalnym sg zamontowane liczniki z odczytem radiowym na wode zimng
oraz wodg ciepty, jezeli taka zostata do mieszkan doprowadzona. Opomiarowany jest kazdy
punk czerpalny znajdujgcy sie w mieszkaniu,

12. Odczytow wodomierzy dokonuje firma dzialajgca za zlecenie Spotdzielni, wyloniona w drodze
przetargu.

Rozdziat Il - Koszty

A. Koszty energii ciepinej na cele cwu.

1. Koszty state dostawy energii ciepinej potrzebnej do przygotowania cwu sg rozliczane z
kosztami statymi dotyczacymi centralnego ogrzewania wedtug zasad okreslonych w Regulaminie
rozliczania centralnego ogrzewania Spotdzielni Mieszkaniowe; Lokatorsko-Wiasnosciowej w Pucku.

2 . Koszty zmienne s3 to koszty zuzytej energii cieplnej na cele cwu dostarczonej do
poséczegélnych budynkow mieszkalnych.

2.1. Na terenie miasta Puck koszty wynikajg z faktur zakupu energii cieplnej. Faktury, wraz z
zatgcznikami, zawierajg specyfikacje kosztow energii cieplnej na cele cwu w danym miesigcu z
podzialem na budynki.

2.2. Na terenie miasta Hel koszty stanowig rzeczywiste koszty wytwarzania energii ciepine;
przeznaczonej na cele cwu w okresie trwania rozliczanego kwartatu. Podziatu kosztéw zmiennych
produkeji energii cieplnej w Helu na koszty dotyczgce centralnego ogrzewania i cwu dokonuje sie na
podstawie wskazar cieptomierzy. |

B. Koszty dostawy zimnej wody i odprowadzania $ciekéw

1. Koszty state, ktére stanowi optata abonamentowa jest rozliczana jako element kosztéw
eksploatacji budynkoéw mieszkalnych.

2. Koszty zmienne dostawy zimnej wody i odprowadzenia §ciekow $g okreslane odrebnie dla
kazdego budynku mieszkalnego na podstawie faktur zakupu. Podstawg do obcigzenia Spétdzielni
kosztem zakupu zimnej wody sg wskazania wodomierzy gtéwnych zainstalowanych w
poszczegoinych budynkach mieszkalnych oraz ceny i stawki optat wynikajgce z aktualnie
obowigzujgcej taryfy za zbiorowe zaopatrzenie w wode i zbiorowe odprowadzanie $ciekow
zatwierdzonej przez Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie.
llos¢ odprowadzonych $ciekow réwna sig ilosci dostarczonej wody do budynku.



Rozdziat Ill - Zaliczki

Opfaty z tytutu zuzycia energii cieplnej na cele cwu oraz z tytutu zuzycia zimnej wody
wnoszone sg w postaci miesiecznych zaliczek przez okres catego roku.

Wysoko$¢ miesigcznych zaliczek za energie cieping na cele cwu i zaliczek na zimng wode
ustala Zarzad Spotdzielni w warto$ciach indywidualnych dla poszczegélnych lokali
mieszkalnych. Wysoko$¢ zaliczek podlega okresowej weryfikaciji i zmianie. Zaliczki
dostosowuije sie do faktycznego zuzycia wody w poprzednich okresach rozliczeniowych oraz
do aktualnej ceny wody i kosztéw podgrzania wody.

Wysokos$¢ optat i zaliczek jest ustalana na poziomie, ktory zapewnia wytacznie pokrycie
ponoszonych przez Spotdzielnie kosztow zakupu oraz wytworzenia energii ciepine;.

Rozdziat IV — Ustalenie indywidualnych kosztéw zuzycia energii cieplnej na cele cwu w

lokalach mieszkalnych

Cze$¢ A. Zasoby mieszkaniowe na terenie miasta Pucka

1.

Ustalenie kosztu podgrzania 1 m3 wody w rozliczanym kwartale w poszczegélnych
budynkach, dokonuje sie poprzez podzielenie kosztow zakupu energii cieplnej na cele cwu, o
ktdrych mowa w rozdziale Il w punkcie 2.1, przez sume zuzycia cieptej wody w
poszczegdlnych lokalach mieszkalnych danego budynku, wynikajacg z odczytéw wodomierzy
zainstalowanych w mieszkaniach.

Czest B - Zasoby mieszkaniowe na terenie miasta Helu.

1.

Dla zasobéw mieszkaniowych w Helu ustala sie koszt podgrzahia wody tgcznie dla wszystkich
budynkéw mieszkalnych.

Ustalenie kosztu podgrzania 1 m3 wody w rozliczanym kwartale, dokonuje sie poprzez
podzielenie kosztow wytworzenia energii cieplnej na cele cwu, o ktérych mowa w rozdziale |1
W punkcie 2.2, przez sume zuzycia cieptej wody w poszczegéinych lokalach mieszkalnych
wszystkich budynkéw zasilanych energig cieping z kottowni, wynikajgcg z odczytow
wodomierzy zainstalowanych w mieszkaniach.

Rozdziat V - Rozliczenie kosztow i zaliczek cieptej i zimnej wody

1.

Okresem rozliczeniowym jest kwartat kalendarzowy.

2. Rozliczenie to obejmuje:

a. optaty za zuzycie zimnej wody i odprowadzenie $ciekéw,
b. inne opfaty wynikajgce z taryfy optat za wode i $cieki,

C. roznicg w zuzyciu wody i odprowadzeniu $ciekéw,
d

optaty wynikajgce z kosztéw podgrzania cwu.



3. Spotdzielnia dokonuje kwartalnego odczytu wskazan wodomierzy zainstalowanych w lokalach
mieszkalnych ustalajgc ilo$¢ zuzycia zimnej i cieplej wody. Suma tych odczytéw okresla
wielko$¢ zuzycia wody w danym lokalu mieszkalnym.

4. Rozliczenie cieptej wody.

Dla poszczegdinych lokali mieszkalnych rozliczenie cieptej wody nastepuje poprzez
przemnozenie iloéci zuzytej cieptej wody w lokalu w rozliczanym kwartale i kosztu podgrzania
wody, ustalonego w sposob okreslony w rozdziale IV. Rozliczenie cieplej wody prowadzi do
catkowitego pokrycia kosztow zakupu i wytworzenia energii ciepinej na cele cwu.

5. Rozliczenie zimnej wody.

Rozliczenie zimnej wody nastepuje w dwoch etapach.

5.1. Etap pierwszy ~ rozliczenie wedtug wodomierzy indywidualnych.

1) Dla poszczegolnych lokali mieszkalnych rozliczenie zimnej wody nastepuje poprzez
przemnozenie ilosci zuzytej facznie zimnej i cieptej wody w lokalu w rozliczanym kwartale i
ceny zakupu zimnej wody, stosowanej przez dostawce wody.

2) Rozliczenie zimnej wody w etapie pierwszym nie prowadzi do catkowitego pokrycia
kosztow zakupu zimnej wody.

5.2. Etap drugi - rozliczenie réznic zimnej wody (réznica wskazan mi¢dzy wodomierzem
gléwnym a suma wskazan wodomierzy zainstalowanych przy punktach czerpalnych
wody), powstajgcych na poszczegoéinych budynkach po rozliczeniu zimnej wody wediug
wodomierzy indywidualnych,

1) Roznice nierozliczonej zimnej wody w poszczegolnych budynkach ustala sie poprzez
poréwnanie ilosci i kosztu zakupu zimnej wody w poszczegbinych budynkach w rozliczanym
kwartale z iloscig i kosztem zimnej wody rozliczonym wedtug wodomierzy indywidualnych
(etap pierwszy). Wyliczona roznica moze by¢ wielkoscig dodatnig lub ujemna.

2) Roznice nierozliczonej zimnej wody w poszczegolnych budynkach ustalone w sposéb
okreslony w podpunkcie 1) sumuje si¢ oddzielnie dla budynkéw w Pucku i oddzielnie dla
budynkow w Helu. Koszt tych réznic podlega rozliczeniu proporcjonalnie na wszystkie lokale
mieszkalne znajdujgce sie w budynkach bedagcych w zasobach Spéldzielni w danym miescie.
5.3. Catkowity koszt zuzycia zimnej wody w lokalu mieszkalnym jest sumag kosztow
wyliczonych w pierwszym i drugim etapie rozliczania zimnej wody.

6. Poréwnanie, dla kazdego lokalu mieszkalnego, rzeczywistych kosztow cieptej wody z
wysokoscig naleznych zaliczek na cieplg wode za dany kwartat pozwala na ustalenie nadptaty
lub niedopfaty z tytutu kosztow zuzycia cieptej wody.

7. Poréwnanie, dla kazdego lokalu mieszkalnego, rzeczywistych kosztow zimnej wody
(okreslonych zgodnie z punktem 5.3 niniejszego rozdziatu) z wysokos$cig naleznych zaliczek
na zimng wode za dany kwartat pozwala na ustalenie nadptaty lub niedoptaty z tytutu kosztow
zuzycia zimnej wody.

8. Suma wynikow (nadpfat i niedoplat) rozliczenia cieptej i zirhnej wody daje koricowy wynik
(saldo) rozliczenia kosztow i zaliczek wody za dany kwartat.

9. Ustalone w trybie punktu 8 saldo podlega rozliczeniu (uregulowaniu) w terminie do 10-go dnia
nastgpnego miesigca po miesigcu dostarczenia przez Spotdzielnie rozliczenia wody. Kwota
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10.

niedoptaty podlega wplacie tacznie z pozostatymi sktadnikami optat za mieszkanie. Kwota
nadpfaty podlega odliczeniu od optat za mieszkanie.

Jezeli z rozliczenia kosztéw i zaliczek na wode wynika nadptata, o ktérej mowa w ustepie 9, a
jednoczesnie na koncie optat za mieszkanie wystepuje zalegtosc, to powyzsza nadptate w
pierwszej kolejnosci zalicza sie na pokrycie zalegtosci, a ewentualna nadwyzka podlega
odliczeniu od kolejnych optat za mieszkanie.

Rozdziat VI - Postanowienia kornicowe

10.

Wszystkie ujecia wody w budynkach mieszkaniowych nalezacych do zasobow Spotdzielni sg
opomiarowane.

W sytuacji, gdy uzytkownik lokalu mieszkalnego uniemozliwia zatozenie wodomierza, jego
wymiany, legalizacji lub serwisu to ustala sig ryczatt z tytutu zuzycia wody.

Rozliczenie wody obejmuje okresy kwartatu kalendarzowego. Dokonywane jest w ciggu 14 dni
po zakoriczeniu kwartatu i ma charakter ostateczny.

Ewentualne reklamacje uzytkownik lokalu mieszkalnego moze sktada¢ w ciggu 10-ciu dni od
daty otrzymania rozliczenia. Zarzad zobowigzany jest rozpatrzy¢ reklamacjg w ciggu 14-tu dni
od jej ztozenia. Reklamacje rozpatrzone pozytywnie zostajg uwzglednione w rozliczeniu wody
za nastepny kwartat. Ztozenie reklamaciji nie zwalnia od obowigzku dokonania wptaty salda
wynikajacego z rozliczenia wody.

W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w trakcie trwania danego kwartatu i przed
dokonaniem rozliczenia wody, nadptata lub niedoptata wynikajgca z rozliczenia za dany
kwartat, bedzie rozliczana z nowym uzytkownikiem.

Uzytkownik lokalu mieszkalnego zobowigzany jest umozliwi¢ przedstawicielowi Spétdzielni lub
firmy, ktérej zlecono odczyty wodomierzy, dokonanie odczytow wodomierzy zainstalowanych
W lokalu, jak réwniez umozliwi¢ dokonania kontroli poprawnosci dziatania wodomierzy oraz
sprawnosci instalacji wodociggowe.

W przypadku stwierdzenia nieprawidtowego dziatania wodomierzy, stwierdzenia znacznej
rozbieznosci pomiedzy odczytem umieszczonym w rozliczeniu a faktycznym odczytem
wodomierza bgdz ich przypadkowego uszkodzenia, uzytkownik lokalu zobowigzany jest
natychmiast zgtosi¢ ten fakt w administracji Spétdzielni.

W przypadku stwierdzenia, ze wodomierz zainstalowany w mieszkaniu ulegt w trakcie
kwartatu uszkodzeniu i nie wskazuje prawidiowo zuzycia wody do rozliczenia, do dnia
wymiany wodomierza na nowy, stosuje sig $rednie zuzycie wody.

Uzytkownik lokalu ma obowigzek zgtosié administracji Spotdzielni koniecznosé
zdemontowania wodomierza w zwigzku z planowang naprawa lub remontem instalacji wodne;j
W mieszkaniu, a takze pokryé¢ koszty zwigzane z ponownym zatozeniem plomb
wodomierzowych w wysokosci wynikajgcej z zatwierdzonej przez Zarzad kalkulacji.

W przypadku uszkodzenia wodomierza indywidualnego zamontowanego w lokalu
mieszkalnym, koszt jego wymiany lub ponownego montazu obcigza uzytkownika,




11. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do nienaruszenia plomby legalizujace;j i monterskiej na
wodomierzu.

12. Niedopuszczalne sq ze strony uzytkownika lokalu dziatania takie, jak:

a) Wszelkie dziatania zmierzajace do zafalszowania lub uniemozliwienia indywidualnego

odeczytu zuzycia wody, polegajgce na mechanicznym uszkodzeniu wodomierza {(zgnieceniu,

peknieciu, przedziurawieniu korpusu lub obudowy), zerwaniu plomby lub uzywania magnezu.

b) Jakakolwiek ingerencja uzytkownika lokalu w instalacje wodociggowo-kanalizacyjng bez
zgody Zarzadu Spoétdzielni.

Stwierdzenie tego rodzaju dziatan stanowi razace naruszenie obowigzkow uzytkownika lokalu,

13. Dla uzytkownikow lokali mieszkalnych, o ktérych mowa w punkcie 2 ustalana jest wysokosé
miesiecznego ryczattu;

- zimna wody 10 m3
- podgrzanie wody 6 m3.
Ryczatty te sg ustalane na mieszkanie.

14. Dla uzytkownikéw lokali mieszkalnych, ktorzy dopuszczajg sie dziatan zabronionych, o ktérych
mowa w punkcie 12 ustala si¢ jednorazowsg optate w wysokosci podwéjnego ryczattu, o
ktorym mowa w punkcie 13.

18. Kwoty ryczattéw okresla sie, na bazie aktualnie obowigzujacych cen i taryf,

16. Kwoty ryczaltow za zimng wode, ktorymi obcigza sie uzytkownikéw lokali mieszkalnych,
Zmniejszajg roznice nierozliczonej zimnej wody w danym budynku, o ktérej mowa w rozdziale
V w punkcie 5.2,

7. Kwoty ryczattow za podgrzanie wody, ktérymi obcigza sig uzytkownikéw lokali mieszkalnych,
zmniejszajg koszty energii ciepinej na cele cwu, o ktérych mowa w rozdziale || w punkcie 1.
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Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg Spéidzielni uchwalg Nr’z.i../2022
z dnia 14 grudnia 2022 r.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy r;!aq/y Nadzorczej

W
Urs uIa Knitter

L

Miecz ys?é“wftukowski

6




